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OZET

Calismada yuksek yapilarin tarihi kent merkezleri ile iliskisi incelenmektedir. 21. Yy.'dan
itibaren ylksek yapilar dinyanin her yerinde hizh bir sekilde yayilmaktadir. Giderek bu
yapilarin kent merkezlerinde daha gorintr bir hal almaya basladiklar disuntldigitnde,
ylksek yapilarin tarihi yapilarla uyumlu bir sekilde gelisimi kentlerin 6zginlGginin ve
karakterinin korunmasi acgisindan o6nemlidir. Calismada literatlirdeki verilerden
faydalanilarak yiksek yapilarin tarihi kentsel merkezlere etkileri arastiriimistir. Dért (4)
farkli orneklem kent izerinden analizler yapilmistir; Istanbul, Londra, Moskova ve
Ankara. Haritalar Uzerinde her bir kentteki tarihi merkezlerin sinirlari belirlenmis ve
kentlerdeki yuksek yapilarin (+150 metre) bu merkezlerle iliskisi, yutksek vyapilarin
tarihsel gelisimi ve kentsel yapi politikalari Gzerinden sorgulanmistir. Calisma bulgularina
gore; Londra hari¢ diger kentlerin yuksek yapilasma acisindan stratejik tedbirleri ve
planlama politikalarinin olmadi§i saptanmistir. Ayrica, Istanbul ve Ankara’daki yiiksek
yapl planlamasi ile Moskova ve Londra’‘daki yapi planlamasi farkh nitelikler
gbstermektedir. Ulkemiz kentlerinde yiiksek yapilar dadinik ve spontane bir sekilde
gelisim gosterirken, Moskova ve Londra o6rneklerinde vyapilar bir arada kimelenme
egilimindedir. Bu yapilasma yontemi kontrolli ve planli bir sekilde uygulandiginda, cevre
ile uyumlu bir sekilde yapilasmayi, tanimli ve kontrolli alanlarin gelisimini saglar. Sonug
olarak; Ulkemiz kentlerinde vylUksek vyapilasma icin hem planlama politikalarinin
gelistirilmesi 6nemli ve gereklidir hem de Avrupa’daki oOrneklerde oldugu gibi
yapilasmalar tanimli ve stratejik bélgelerde kiimelenmelidirler.

Anahtar Kelimeler: Yiiksek Yapi, Cok Katl Yapi, Kentsel Cevre, Tarihi Yapi, Istanbul,
Ankara, Moskova, Londra

ABSTRACT

In this study, the relationship between high-rise buildings and historical city centers is
examined. Since the 21st century, high-rise buildings have been spreading rapidly all
over the world. Considering that these structures are becoming more visible in urban
centers, the development of high-rise buildings in harmony with historical buildings is
important in terms of preserving the originality and character of cities. Within the scope
of the study, the effects of high-rise buildings on historical urban centers were
investigated by using the data in the literature. Analyzes were made on four (4) different
sample cities; Istanbul, London, Moscow and Ankara. The boundaries of the historical
centers in each city were determined on the maps. The relationship of high-rise buildings
(+150 meters) in cities with historical centers has been questioned through the historical
development of high-rise buildings and urban building policies. According to the study
findings; it has been determined that cities, except London, do not have strategic
measures and planning policies in terms of high-rise construction. In addition, the high-
rise planning in Istanbul and Ankara shows different characteristics compared to the
building planning in Moscow and London. While tall buildings develop scattered and
spontaneously in the cities of our country, buildings tend to cluster together in the
examples of Moscow and London. When this construction method is applied in a
controlled and planned manner, it provides construction in harmony with the
environment and the development of defined and controlled areas. In conclusion; in the
cities of our country, it is important and necessary to develop planning policies for high-
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rise buildings, and as in the examples in Europe, the buildings should be clustered in
defined and strategic regions.

Keywords: High-Rise Building, Tall Building, Urban Environment, Historical Building,
Istanbul, Moscow, London, Ankara

1.GiRiS

Yiksek vyapilar zamansal ve mekansal kosullara badli olarak farkli bicimlerde
tanimlanabilecek yapilardir. Konuyla ilgili olarak evrensel bir tanimlama yapabilmenin
glgliginden otlrid Yiuksek Yapilar ve Kentsel Yasam Konseyi (CTBUH) bir 6lglt
gelistirmistir. Buna gore; bir yapinin yiksek yapi olarak nitelendirilebilmesinde icinde
bulundugu baglam, yapinin proporsiyonu ve teknolojik gelismisligi belirleyici olmaktadir.
Eger bir yapi icinde bulundugu baglamdan yiikseklik olarak belirgin bir sekilde 6n plana
cikiyorsa o yapi, ylksek yapi olarak kabul edilmektedir. Yapinin en/boy orani da édnemli
bir parametredir. Bazi yapilar yiksek olmalarina ragmen, cok genis bir kitleye sahip
olduklarinda vylkseklik etkisi de azalmaktadir. Dolayisiyla CTBUH’a goére bir yapinin
ylksek yapi olarak kabul edilebilmesi igin bu 6lglitlerden birkagini saglamasi gerekir.

2000’lerden beri yuksek yapilar dinyanin her yerinde hizli bir sekilde yayilmaktadir.
20.yy‘da genellikle gelismis Ulkelerde gorilirken, ginimuzde yUksek yapilar az gelismis
ya da gelismekte olan llkelere dogru yayilmaktadirlar. Kentlesmenin artmasi ile kentlerin
kompakt biyimesi icin yiiksek yapilar gereklidir. Ozellikle kentlerin kiiresel acidan
kalkinmasinda, birbirleri ile rekabet edebilmelerinde, kentlerin imajlarinin ve marka
degerlerinin ylkselmesinde yiiksek yapilar énemli bir aracidir (Camprag, 2015). Ote
yandan, bu vyapilar hacimleri ve yulkseklikleri ile icinde bulunduklan kenti aninda
degistirmekte, yerin 6zginliginia ve gekiciligini dogrudan etkilemektedirler.

Yiksek vyapilarin gecgmise nazaran kentlerde konumlandiklari bdlgeler/yer segimleri
degismektedir. Onceleri kentin belli bir bélgesinde olusturulan ticaret merkezlerinde
konumlanan bu yapilar, ginimizde kent merkezlerine dogru girmeye baslamislardir.
Arazi fiyatlari her zaman yuksek yapilar igin itici bir gii¢ olmustur. ABD ve Avrupa’nin pek
cok kentinde ticari islevlerle tanimlanmis merkezi is alanlan rekreasyon ve rezidans
kullanimlarina dogru evrilmektedir. Merkezi ticaret alanlari islevini yitirmeye basladikca
kentlerde ¢cokiantu alanlari olusmaya baslar. Dolayisiyla ¢éklinti alanlarinin kente tekrar
kazandirilmasinda ylksek yapilar 6zellikle karma fonksiyonlu yapilar biyuk bir rol oynar.
Nispeten kentte yeni olan bu pazarlar, sehir merkezindeki arazi fiyatlarinin ytkselmesine
yardimci olur ve bu da yatinm getirisi igin yliksek yapilari giderek daha cazip hale getirir
(Wood, 2008). Fakat bu durum beraberinde kentin 6zglin dokusu ve karakteristigi
acisindan problemler de yaratmaktadir. Kentlerin merkezleri kente 6zgunligl veren az
katli tarihi yapilarla bigimlenmistir. Ytiksek yapilar bu alanlarla planh ve kontrollt bir iligki
kuramadiklari takdirde, kent merkezleri igin ciddi problem alanlari olustururlar. Yiksek
yapilar genellikle kutu seklindeki tek dize formlarn ve cam yizeyleri ile (glass boxes)
tarihi yapilarla tezat bir goérinim sunarlar. Baskin kitleleri ve vylkseklikleri ile bu
yapilarin énemini ve gorsel etkisini yok edebilirler. Kentlerin siliietini zamanla taninmaz
hale getirerek, 6zgin kimligini ve karakterini de olumsuz yénde etkilerler. Ancak kentsel
gevre ile uyumlu tasarim prensiplerini benimsemis planli ve kontrolli yapilasmalar,
kentsel birer landmark olarak kentlerin kimliginin gelisimine, kentlilerin yén bulmalarina
ve kentsel bellege olumlu yonde katki saglayabilirler (Sev, 2001).

Bu calismada yiksek yapilarin tarihi kent merkezleri ile iliskisi sorgulanmaktadir. Giderek
bu vyapilarin kent merkezlerinde daha gérinir bir hal almaya bagladiklan
dusinlldigunde, yuksek yapilarin tarihi yapilarla uyumlu bir sekilde gelisimi kentlerin
06zglUnlagunin ve karakterinin korunmasi agisindan 6nemlidir. Yiksek yapilarin kentsel
merkezlere etkileri dért (4) érneklem Uzerinden incelenmistir; Istanbul, Ankara, Londra
ve Moskova. Bu kentlerin secilmesinde yliksek yapilasma agisindan Avrupa kitasinda
onde gelen kentler olmalar etkili olmustur. Ankara kenti diger kentlere gére yliksek
yapilasama acisindan geri planda kalmaktadir fakat Istanbul’a gére yiliksek yapilasma
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acisindan daha eski bir gecmise sahiptir. Ulkenin ilk gékdeleni ve éncii nitelikteki pek gok
ylksek yapi baskente uygulanmistir. Dolayisiyla bu galismaya Ankara da dahil edilmistir.
Calismada kentlerin yiksek yapilasma acisindan tarihi gelisimleri ve kentsel silletlerini
sekillendiren 0Ogeler incelenmistir. Ayni zamanda tarihi kentsel merkezler ile ylksek
yapilarin iliskisi sorgulanmistir. Kentlerin ylksek yapilasma politikalari ve koruma
kararlari incelenmistir.

2.KAVRAMSAL CERCEVE

Calismanin bu béliminde yiksek yapilarin kentsel cevreye olan etkileri yedi baslik altinda
toplanmistir. Yapilarin kentsel siliete, tarihi dokuya, kullanicilara, sokada-kentsel peyzaja,
araziye-altyapl sistemlerine, kentsel imaja ve mikroklimaya etkileri olarak gruplandiriimis
olup, her bir bashk hakkinda literatlirdeki bilgiler aktariimistir.

2.1. Kentsel Siliiet ilizerindeki etkileri

Her sehir zihinde bir imge birakir. Kentlerin yliksek noktalarindan ve uzak mesafelerden
algilanan goéruntiler en belirgin ve butldncll etkiye sahip olan imgelerdir ve bu imgeler
kentsel silteti bigimlendirirler (Sevkin ve Gil, 2017). Kentsel silietler pek ¢ok noktadan
gérilebilirler. Ozellikle kente giris kapilarindan ya da portallardan en net sekilde
gdzukirler. Ayni zamanda kentin ylksek noktalarindan da sillietler net bir sekilde
algilanir. Camilerin kubbeleri, minareler, katedraller, can kuleleri gibi yapilar sillietten
siyrilarak 6ne gikarlar. Odak noktasi olustururlar. Sehrin sillieti, sehri temsil eden kolektif
bir sembol gorevi Ustlenir (Beedle ve dig., 2007).

GUnUumuz kentlerinde kentsel silleti sekillendiren en 6nemli unsurlarin basinda yutksek
yapilar gelmektedir. Yiksek yapilarin ortaya cgikisi 19. Yy.In sonlarina denk gelmektedir.
Bundan oncesindeki Orta ¢cag, Ronesans ya da Endulstriyel Dénemde sehirlerin silietinde
kendi hakim yapilar silieti sekillendirmistir. Ortacag Avrupa’sinda katedraller ve kiliseler
kentlerin siltetini sekillendirmistir. Bu yapilarin yanisira dzellikle italya’da bazi burjuvalar
tarafindan glic ve prestij gostergesi olarak yaptiriimis kuleler ve saraylar da kentsel
siliieti tanimlayan &gelerdir. (Sevkin ve Gil, 2017). Islam kentlerinde ise siliieti camiler
ve minareleri sekillendirmistir. 19.yy’in sonlarindan itibarense dini yapilarin kentsel silliet
Uzerindeki etkisi giderek azalmaya baslamis ve yerini yliksek binalara birakmistir. Basta
Amerika kitasindaki New York ve Chicago gibi sehirlerde goérilen ylksek yapilasma
glinimize kadar dinyanin her bdlgesine ulasmistir. Tarihi kentlerde bile artik ylksek
yapilar kentsel silteti sekillendirmeye baslamistir.

Yiksek yapilarin yer secimi ve konumlarn kentsel siliiete olan etkisini dogrudan etkiler.
Topografik yapisinda tepeler ve vadiler olan bir kentte, ylksek yapilar oldugundan daha
yuksek ya da daha algak gorinebilir ve siliet (zerinde 6ngoérilemeyecek sonuglar
yaratabilir. Yapilarin tekil ya da kiime halinde yer almasi da silGeti etkiler. Daginik sekilde
yer alan yapilar, dlizensiz bir siliet olustururken, belirli bir kurala goére dizenlenmis
yliksek yapi kiimeleri tanimh ve anlamh bir kentsel sillietin olusmasina katki saglayabilir.

2.2, Tarihi Doku lizerindeki etkileri

Bir kentte biyuk oOlgekli ve yeni bir binanin insasi, mevcut kentsel baglama bir
midahalede bulunmaktir. YUksek ve blyldk o&lgekli binalarin kentsel cevreye dahil
edilmesi, énceden var olan kentsel kosullari kismen ya da bilyik oranda dedistirir. Yeni
bir ylksek yapi o6lgedi, kitle oranlari ve yuksekligi ile kentsel gevrenin 0lgegini ve
baglamini etkiler (Ptichnikova, 2016). Tarihi bir cevrede ise yliksek yapilarin 6lgek olarak
baskin olmasi, tarihi yapilarin kitlesel ve mekansal batinligind ve kimligini olumsuz
yonde etkiler. Yiksek yapilar ile mevcut yapl stogu arasindaki catisma sadece odlgek
uyumsuzlugundan da kaynaklanmamaktadir. Ayni zamanda ylksek yapilarin mimari
Ozelliklerinden de kaynaklanir. Kentin tarihi yapilarinin bigimsel dili, kuleler, kubbeler,
kemerler, kivrimh bigimler ve tas, tugla gibi geleneksel malzemelerin olusturdugu bir
dokuya sahiptir. Modern ylksek yapilarin bicimsel dili ise, diz cephe hatlari, cam
cepheler ve gorsel hafiflikten ibarettir. Yiksek yapilarin neredeyse hig detay icermeyen
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diz cam vylzeyleri tarihi yapilarin detayh sislemeleri ile geliserek, yapilarin énemini
azaltirlar. YlUksek yapilarin rastgele sekillenen formlari da tarihi silietin zamanla test
edilerek gelistirilmis yapisini ve oransal dlizenini bozabilir (Ptichnikova, 2016).

Dinya Miras Alanlarina sahip tarihi kentler, Gstin evrensel degerleri ile tim insanlik icin
ortak deger tasirken, dinya kentleri arasinda da daha ayricalikli bir yere sahiptirler. Bu
kentlerin korunmasi insanlik tarihi agisindan énemlidir. Tarihi bir sehirde yeni bir yapinin
tanitilmasi, geleneksel kentsel yapi Gzerinde dramatik bir etkiye sahiptir. Yiksek bir bina
ve tarihi bir sehir iki zit kavram olarak algilanirken, yliksek bina konsepti, élgedi ve gevre
Uzerindeki gorsel etkisi nedeniyle diger cagdas binalardan temelde farkhdir. Dolayisiyla
tarihi bir cevrede ylksek bir yap! insa etmek, sehrin silletini dogrudan etkiledigi icin
dzgunligin ve butinligin korunmasi dncelikli hedef olmahdir (Makakli ve Ozker, 2017).

YUksek vyapilarin yasal cergevede korunan tarihi mirasi ve sehir silietini etkileme
potansiyeli yapinin konumu ve yer segimi ile iliskilidir. Burada tarihi mirastan kastedilen
yalnizca tarihi yapilar degil, arkeolojik alanlar, kalintilar ve anitlar, koruma altindaki
parklar, savas alanlar gibi kentin karakterine, 6lcedine ve imajina katkida bulunan tim
unsurlar igerebilir. Sev ve arkadaslarina gére (2011) tarihi mirasin korunmasi igin
ylksek bir yapinin yer seciminde asadidaki kriterler dikkatli bir sekilde uygulanmalidir:
-Yiksek yapi oOnerisinin dodal topografya, oOlcek, ylkseklik, kentsel doku, sokak
manzaras! ve yapili form da dahil baglamla iliskisi ve ufuk cizgisi Uzerindeki etkisi
dederlendirilmelidir. Yliksek vyapi, ilgili topografik ozellikler ve diger mevcut ylksek
yapilar ile pozitif bir iliskiye sahip olmalidir.

-YUksek yapi 6nerisi; Dinya mirasi, yerel tarihi alanlar ve yerlesimler, tescilli anitlar,
yerlesimler ve binalar, koruma alanlari, nehirler, su yollari, Bogazlar dahil diger acgik
alanlar, yerlesimler ve bu alanlarin manzaralari, panoramik goris alanlan korunacak ve
zarar verilmeyecek sekilde degerlendirilmelidir.

-Yiksek yapi Onerisinin 6lcegi, formu, kitlesi, oranlar ve silleti, kaplama malzemeleri ve
diger yapilarla iligskisi dahil olmak Uzere yapinin mimari kalitesi, tarihi mirasla uyumlu
sekilde kurgulanmahdir.

2.3. Kullanicilar/kentliler ilizerindeki etkileri

Yiksek yapilarin kentsel gevre (zerinde yarattigi etkilerden biri de kentliler Gzerinde
psikolojik baski ve stres yaratmalandir. Yakindan algilama durumunda, ylksek yapilar
alcak yapilarda oturanlar ya da sokadi deneyimleyenler Uzerinde baski olustururlar.
Yikseklik ve genislik arttikca yapinin yarattigi baski da artmaktadir. Uzaktan algilama
durumunda ise, kentsel bellekte yer edinen sehir silletinin ve geleneksel dokunun
ylksek vyapilar tarafindan yok edilmesinin yarattigi stres ve endise seklinde ortaya
¢ilkmaktadir (Sev, 2001).

Yiksek yapilarda dogup blylyen insanlar genellikle o ortamda yasamaya devam etmekte
sorun yasamazlar. Buna karsilik, ylzyillardir az kath binalarda yasayan bazi geleneksel
toplumlar, yeni yasam tarzina alisana kadar yiksek binalarda yasamaktan rahatsizlik
duyabilirler. YUksek yapilarda olusturulan topluluk tipi, az kath yapilardakinden farkhdir.
Yiksek kath konutlar, bekarlar ve ciftler tarafindan tercih edilirken, gocuklu bir aile igin
daha az arzu edilebilir. Algak kath yasam dogaya daha yakin ve daha toplum odakli,
glglu bir sosyal yasami ifade edebilir. Yiksek yapilar ise daha izole, bireysellesmis bir
yasam tarzina hitap edebilir. Aile, mahalle gibi toplumsal éneme sahip birimlerin eskisi
gibi dogal ve normal bir sekilde islemesini engelleyebilir (Al-Kodmany, 2012). Ayrica,
ylksek yapilarda komsuluk iliskileri az katli yapilara gére daha sinirlidir. Ailelere yodnelik
ortak mekan anlayisinin olmayisi sosyal izolasyona neden olmaktadir. Az kath yapilara
gdre gobkdelenlerde balkon, teras gibi yari acik mekanlarin olmamasi, pencerelerin
agllamamasi ve gin isiginin kisith alimi insanlari psikolojik ve fizyolojik agidan da olumsuz
yonde etkileyebilir. Newman’a (1972) goére; yuksek binalarda suc ve siddete egilim de az
katli yapilara gore istatiksel agidan daha yUksektir. Bu yapilarda kontrol edilebilir
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mekanlarin azalmasi, komsuluk iliskilerinin olmamasi, asansér, merdiven boslugu, hol
gibi mekanlarin genellikle 1ssiz ve tenha mekanlar olmasi sug ve siddet olaylarina zemin
hazirlamaktadir.

Bunlarin yanisira, yiksek yapilarin kentliler ve kente ziyarete gelenler igin bazi olumlu
ozelliklerinden de bahsetmek miamkindir. Yidksek vyapilar uygun bir konumda
tasarlandiklari zaman kentsel bir landmark olma potansiyeli tasirlar. Kentlilerin yo6n
bulmasinda, mekanlarin algilanmasinda destekleyici bir rol oynarlar. Az kath yapilar ya
da kentsel yesil alanlarla iliskili bdlgelerde bir nirengi/referans noktasi olarak islev
gorirler (Giritlioglu, 1991).

2.4. Sokak ve kentsel peyzaj iizerindeki etkileri

Yiksek yapilarin kentsel gevrede yarattigi etkilerden biri de cadde ve kaldirimlar Gzerinde
asirt yogunluk yaratmalaridir. Genellikle yiksek yapilarin galisma alani olarak kullanildigi
ofis yapilarinda glinln belirli saatlerinde (sabah ve aksam) caddedeki yaya yogunlugunda
dramatik bir artisa neden olurlar. Aksamdan sabaha kadar gegen zaman diliminde ise
yapilar genellikle kullanilmadiklari icin issiz ve tenha hatta tehlikeli sayilabilecek
mekanlarin olusumuna zemin hazirlarlar. Konut/rezidans olarak kullanilan vyliksek
yapilarda ise tam aksine glnduz saatlerinde yapinin kullanimi azken, aksam-sabah
saatleri arasinda yodun kullanima sahiptirler. Her iki durumda da yapilarin cevresiyle
bitlnlesebilmeleri, sokak ve cadde yasantisina katki sadlayabilmeleri icin yapilarin
Ozellikle zemin katlarinda 7/24 aktif kullanilabilen kamusal mekanlarin tasarima
kazandinlmasi 6nemli bir gerekliliktir. Gecmisin ylksek vyapilanyla ilgili temel
problemlerden biri, iyi bir mimariye sahip olsalar bile yapinin zeminle nasil birlestigini ve
cevre ile sokak yasamini nasil etkiledigini dikkate almamak olmustur. Hala yuksek
yapilarla ilgili yaygin sorunlardan biridir. Bircok ylksek yapi zemin seviyesinde aktif yaya
ve sosyal yasami tesvik etmek igin ¢ok az potansiyel sunmaktadir (Ali ve Al-Kodmany,
2012).

Yiksek yapilarin tasarimi kentlerin sokak-cadde diizenini de blylk dlgtide etkilemektedir.
Yapilar etrafinda olusan bosluklar yapilarla cevrili olma hissini -kapalilik- ve sokadin
strekliligini yok etmektedir. Fakat zemin katlan dikkanlardan meydana gelen ylksek
yapilarda, gevredeki yapilarin boyutlar ve kutlesel dizeni referans alinarak bir kurgu
gelistirildiginde sokak diizeni strdirilebilmektedir (Ozer, 1992).

Yuksek yapilar sokak ve caddeler Ulizerindeki etkileri kadar peyzaj ve yesil alanlar
Uzerinde de olumsuz etkiler yaratabilirler. Hizli ve kontrolsiz gelisme kentsel alanlar ve
peyzajl dénustlrerek, kentsel mirasin toplum dederleri Gizerinde derin etkiler yaratarak
parcalanmasina ve bozulmasina neden olabilir. Tarihi sehirlerde ylksek binalarin
kontrolsiiz insasi, kenti tanimlayan peyzaj alanlarinin uyumdan ziyade c¢atismaya
dénidsmesine yol agmaktadir (Ptichnikova, 2016). Yiksek yapilar kontrolli ve planh bir
sekilde insa edildiklerinde ise minimum taban alaninda en gok yasam alanini barindiran
yapilar olduklari igin kentsel yesil alanlarin ve peyzajin korunmasinda olumlu katki da
saglamalarn da mimkundur.

2.5. Arazi ve altyapi lizerindeki etkileri

Bir sehrin kentsel hizmetlerini saglayan altyapisinin yiksek yapilarin bliytimesinde biyuk
etkisi vardir. Kentsel hizmetler; su, elektrik, dodalgaz, telefon, internet gibi enerji
hizmetleri; atik yonetimi gibi teknolojik hizmetler; saglik, refah, edlence ve egitim gibi
sosyal hizmetler; yangindan korunum, su¢ dnleme ve gida hizmetleri gibi fonksiyonel
hizmetlerden olusur. Diger 6nemli kentsel hizmetlerden biri ise ulasimdir. Yiksek yapi
yapilacak olan bdlge, blylk bir insan kitlesini de beraberinde getirir. Bu da ulasim, igme
suyu, atik su ve kanalizasyon sistemlerine édnemli dlglide yUk getirebilir. Yiksek yapilar
yarattiklari kentsel yodunluk ile trafik ve ulasim problemlerine yol acabilirler. Ozellikle
yodun vyapilasma bolgelerinde altyapi ve Ustyapi sistemlerine ekstra yUk getirerek
sistemin akisini olumsuz yénde etkileyebilirler. (Ali & Armstrong, 1995). Kentsel gevrenin
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ve ylksek yapilarin kombinasyonu, biri digerini tanimlamaya yardimc oldugu igin
birbirine bagl bir iliskidir. Yiksek yapilarin ve sehrin entegrasyonu daha iyi bir kentsel
yasamin anahtandir (Ali ve Aksamija, 2008). Dolayisiyla ylksek yapilar insa edilmeden
once bolgenin alt yapi ve Ust yapi sistemleri detayli bir sekilde analiz edilerek, gelecege
yoOnelik olasi etkileri belirlenerek tasarimlar sekillendirilmelidir.

2.6. Kentsel imaj lizerindeki etkileri

GlUnumizde glc, prestij, zenginlik, hakimiyet ve daha fazla maddi cikar saglamak
amaciyla insa edilen yiksek binalar, sanayi devriminin getirdigi toplumsal, ekonomik ve
teknolojik gelismelerle birlikte Chicago Okulu 6nclliginde yayginlasmis ve kiiresellesme
sirecinde kentsel rekabet ortaminda bir var olma araci haline gelmistir (Gultekin, 2017).
Yiksek yapilar kentsel hafiza baglaminda glicli bir imaj olusturma potansiyeline sahiptir.
Teknik, mimari, sosyal ve mekansal olarak cevre lizerindeki etkileri oldukca giglidir. 19.
Yy.'In sonlarinda ortaya cgikan en dikkat ¢ekici yeni yapi tirl olan ylksek yapilar, gorsel
etkisiyle sehirlerin 6lgedini, gérinisinil, konseptini ve imajini tamamen degistirebilirler
(Makakh ve Ozker 2017). Yiksek yapilar ekonomik giic ve statii gibi pek cok sembolik
anlam da tasir. Ayrica, cesitli medya organlar aracihidiyla desteklenen bir reklam bigimi
olarak bilgi caginda kolaylikla fark edilirler (Ptichnikova, 2016).

YUksek yapilar kuresel sehirlerin vazgecilmez bilesenlerinden biridir. Kentlerin prestijinin,
ekonomik ve teknolojik gelismisliginin birer gdstergeleridir. Ozellikle teknolojik gelismislik
acisindan kentin modernligini vurgularlar (Ali & Armstrong, 1995). Yiksek yapilar bir
sosyal glc¢ duygusu, kurumsal ekonomik gi¢ imaji ve hidkumet otoritesi imaji
yaratabilirler. Yiksek yapilar kamunun dikkatini ceker ve 6nde gelen ticari bir merkez
olarak kentin reklamini yaparlar. Modern mimari ve mihendisligin basarilarini sergilerler
(Ali ve Aksamija, 2008). Kentlere saglamis oldugu prestij ve ekonomik getirilerden 6turd
glinimizde yluksek yapilar, kentler ve llkeler arasinda ciddi bir rekabet unsuru haline
gelmistir. En ylksek, en etkileyici yapilara sahip olabilmek igin kentler uluslararasi
Olgekte birbirleri ile yarismaktadirlar.

2.7. Mikroklima lizerindeki etkileri

YlUksek yapilar buyilk kutlelerinden dolay! cevredeki alanlarin ya da komsu yapilarin gin
isigina ve dodal havalandirmaya erisimlerini engelleyebilirler. Bulunduklar bolgede
tinel/duvar etkisi yaratarak hava sirkllasyon diizenini dedistirebilirler. Ayrica yapilarin
zemin katlarinda ve cevresinde gerekli onlemler (rlizgar kiricilar, sacaklar, peyzaj
dizenlemeleri) alinmadigi takdirde vyayalarin konforsuz hava akimlarina maruz
kalmalarina neden olabilirler. Yiksek yapilar boyutlari, yonelimi ve konumuna bagh
olarak 6nemli diizeyde cevrede gblge olusturma potansiyeline de sahiptirler. Yil boyunca
bitisik yapilarin ya da acgik alanlarin tamamen gdlgede kalmasina neden olabilirler (Ali ve
Aksamija, 2008). Ozellikle soguk iklim bélgelerinde yiiksek yapilarin cevredeki yapilar ve
acik alanlar tzerinde golge olusturmalari 6nemli diizeyde 1sinma problemleri yaratabilir.

Yiksek yapilarda seffaf ylizeylerde mikroklima agisindan olumsuz etkiler yaratabilirler.
Cam ylzeyler glnes isinlarini yansitarak sicakliin kent igerisinde artmasina ve isi
adalarinin olusmasina yol agmaktadirlar. Dar sokaklarda konumlanan yiksek yapilar da
kéti hava kalitesine ve kentsel 1si adasi olusumuna yol acgabilirler (Oldfield, 2019).
Yiksek yapilar tarafindan kesintiye ugrayan riizgar, yapi tarafindan engellenerek kent
icerisindeki déndsiminid tamamlayamaz ve kentsel i1sinin artmasina yol acarlar (Cepel,
1988). Yiksek yapilarin hava akimlariyla ilgili etkileri bunlarla da sinirh degildir. Rizgarin
hizini distrerek ya da yonlinu dedistirerek de gevredeki yapilarin ve yaya alanlarinin
konforunu olumsuz yonde etkilerler. Yapi ylzeyine carpan riizgar, hizla asagiya dogru
yonlenir ve yapi etrafinda konforsuz riizgar sirkilasyonuna neden olurlar. Yapilarin arka
ylzeyleri de hava akimlarindan faydalanamadidi igin sakin ve hareketsiz bir alan olusur
(Eliasson, 2000).

Gokdelenlerin yukarida bahsedilen olumsuz etkileri tasarim asamasinda gerekli 6nlem ve
tedbirler alinarak g¢ozilebilir. Gokylzl bahgeleri, cati bahgeleri, asansér tampon bélgeleri,
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iklime duyarli cepheler ve fotovoltaik paneller enerji kullanimini azaltmak, karbon ayak
izini disirmek ve gevresel sorumlulugu artirmaya yardimci ilkelerden bazilaridir (Alotaibi
& Sinclair, 2016). Bunlarin yanisira yapi kitlesinde rlizgara yoénelik tedbirler almak
muumkilndir; kademelendirme, baza tasarimi, kanopiler riizgarin rahatsiz edici etkilerine
karsi etkili gdzimlerdir.

3. MATERYAL VE YONTEM

Calisma kapsaminda ylksek yapilasma agisindan gelismis dort farkh kent incelenmistir;
Londra, Moskova, Istanbul ve Ankara. Ankara kenti niceliksel olarak diger kentlere gére
daha az sayida yiksek yapiya ev sahipligi yapmasina ragmen, llkenin ilk gokdeleni olan
Emek Ishani'na ve yiiksek yapilasma acisindan 6ncli sayilabilecek yapilara ev sahipligi
yapmasindan dolayi calisma kapsamina dahil edilmistir. Yiksek Yapi Konseyi'nin (CTBUH)
veri tabanindan faydalanilarak her bir kentteki +150 metre yilksekligine sahip yapilar
tespit edilmistir; Istanbul’da 49 yapi, Ankara’da 11 yapi, Moskova’da 50 yapi ve
Londra’da 40 yapi belirlenmistir. Bu yapilar 2023 yili Subat ay! verilerine gore insasi
tamamen bitmis, alandaki mevcut yapilardir. Bu yapilar disinda insasi devam etmekte
olan vyapilar da bulunmaktadir fakat calisma kapsami vyalnizca mevcut yapilarla
sinirlandirilmistir.

Calismada her bir kentin tarihi merkezini tarifleyen sinirlar, Google Earth programindan
elde edilen haritalar Ulzerinde tanimlanmistir. Tarihi kent merkezlerinin sinirlar
belirlenirken cevredeki yollar referans alinmistir. Her bir kentteki tarihi merkezlerin
blyuklikleri oldukca farklilik géstermektedir. Ankara’da tarihi merkez Ulus ve cevresi ile
sinirlidir. Kentin bitin{ icerisinde bu alan oldukca kiiclik bir bélgedir. istanbul'da tarihi
yarimada, Londra’da City of London bdlgesi ve Moskova‘da Kremlin’i kapsayan bdlge
tarihi merkezin sinirlarini olusturmaktadir. Daha sonra her bir kentteki +150 metre
ylksekligine sahip yapilar bu haritalar Uzerinde isaretlenmistir. Calisma dogrultusunda
tarihi merkez ile yuksek yapilarin iliskisi, yer segimleri, konumlari, siliet Uzerindeki
etkileri ve planlama politikalan literatirdeki verilerden de faydalanilarak tartisiimistir.

4. BULGULAR

4.1.1stanbul

Istanbul diinyanin en énemli medeniyet ve kiiltiir merkezlerinden biridir. Dogu Roma,
Bizans ve Osmanh gibi bUyuk imparatorluklar bu sehri 16 asir boyunca baskent
yapmislardir. Birbirinden denizle ayrilmis ¢ kara parcasi Uzerine kurulmus olan sehri,
tarihi icerisinde essiz cografyasi 6zel kilmaktadir. Istanbul tarihi yarimadasinin dért
bdlgesi UNESCO tarafindan 1985 tarihinde Dunya Miras Alani ilan edilmistir; Sultanahmet
Arkeolojik Parki, Siileymaniye Cami ve cevresi, Zeyrek Cami ve cevresi ile Istanbul Sur
Duvarlarn (Makakli ve Ozker, 2017). Kent, tarihi karakterinin yanisira, cografyasi, yedi
tepesi ve ylksek alanlari ile de 6zel bir karaktere sahiptir ve bu karakter kentin siltietini
zenginlestirmektedir. Istanbul’un sillietinin sekillenmesinde 6zellikle su 6gesi etkili bir rol
oynar. Bogaz kenti (¢ parcaya ayirarak, cok parcali bir silleti sekillendirir. Her kiyi
pargasi farkh bir karakteristige sahiptir. Kentin tepe ve ylkseltilerden olusan topografik
etkisi de eklenince ¢ok 6zglin bir siliet olusmaktadir. Bunlarin yanisira yuzyillardir
barindirdigi farkli medeniyetlerinin yapisal izleri de bu etkiyi pekistirerek camileri,
geleneksel konutlari, saraylari, yahlari ve modern yapilan ile kenti bigimlendirmektedir
(Sevkin ve Gul, 2017). Fakat giinUmuze geldikge yanlis uygulamalar ve politikalar sonucu
ile bu sillet yavas yavas dedismeye ve 06zgunligind vyitirmeye baslamistir. Bu
doénlsimde 6zellikle ylksek yapilarin etkisi yadsinamaz.

Yiiksek yapilar Istanbul’da ilk olarak 1950’lerde ortaya ¢ikmis olup, 1970’lerin ortalarina
kadar ortalama 25 kath ofis ve otel yapilan olarak insa edilmislerdir. 1980'ler kentin
megapollesmeye basladigi yillardir ve bir kentsel dontsim sureci baslar. Degisen
ekonomik modele paralel olarak, hizmet sektdrinin kaginilmaz gelisimi sonucunda
kentte insaat faaliyetleri seri Uretimle butinlesmistir. Cok uluslu is dlnyasinin
destekledigi ilerici projelerle yeni merkezler olusmaya baslamistir. 90l yillarda ticaret
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alanlarinda arazi rantinin artmasina paralel olarak Besiktas, Zincirlikuyu ve Maslak
hattinda ylksek yapilar artmaya baslamis ve ylikseklikleri de 40 kata kadar ulasmistir.
Bu yapilar kentin tarihi bolgesinde yer almamalarina ragmen, topografik kosullar dikkate
alinmadidi icin Tarihi Yarimada’nin essiz sillietini olumsuz yonde etkilemislerdir (Sev,
Ozgen ve Basarir, 2011).

(n +150 m Yuksek
Yapular

Sekil 1. Tarihi Yarimada ve Yliksek Yapilasmalar

Istanbul’da yiiksek yapilarin yogunlastigi alanlar Maslak, Zincirlikuyu, Levent, Kozyatag,
Altunizade gibi is ve calisma bdlgelerdir. Fakat Istanbul’da Avrupa ve Amerika kentlerinin
aksine kontrollt bir yapi politikasi uygulanmamistir. Kisith arazi kosullari igerisinde bos ve
ylksek ranta sahip alanlar hizli bir sekilde yapilasmaktadir. Merkezi alanlara yakin olma
gereksinimi, konut ve ofis faaliyetlerinin merkez ve cevresinde yodunlasmasina, ve
dolayisiyla bu alanlarda rantin artmasina neden olmustur. Merkeze donlis olarak
adlandirilan bu gelisme, ylksek yapilasmayi 6zellikle zorunlu kilmistir. Merkezde yer
alma talepleri, artan arazi degerlerinden dolay! yikselme geregi ve yapilarin giig semboli
olarak tasarlanma sebepleri ile Istanbul, yiiksek yapilasmanin Tirkiye'deki merkez sehri
konumuna gelmistir.

Avrupa kitasinda Istanbul, Moskova ile birlikte en ¢ok yliksek yapilasmaya sahip olan
sehirdir. Ginimuzde kentte 49 adet 150 metreden yliksek yapi bulunmaktadir (Sekil 1).
Yiksek yapilasmalar Avrupa Yakasinda Zincirlikuyu ve Besiktas hattinda yogunlasirken,
Anadolu Yakasinda ise Atasehir’de yer almaktadirlar. Yapilasma oldukca dadinik bir
yayihm gdostermektedir. Tarihi yarimadanin fiziki sinirlarinin disinda yer almalarina
ragmen, Istanbul’un tepelerden olusan topografik yapisi nedeniyle yiiksek yapilar kentsel
siliet icerisinde olumsuz etkiler yaratmaktadirlar (Tablo 1). Londra ve Moskova
drneklerinin aksine, Istanbul’daki yiksek yapilar belirli bir bélgede, tanimli ve planli bir
kiimelenme olusturmamaktadirlar. Plansiz ve kontrolsiz bir gsekilde gelisim
gdstermektedirler.

4.2.Ankara
Ankara 1920'lerde llkenin baskenti ilan edilmesiyle birlikte hizli bir yapilasma faaliyetine
girmistir. Kentin buginki tarihi merkezini olusturan Ulus ve gevresi, Atatlrk Bulvar aksi
boyunca geliserek Cankaya’ya kadar uzanmaktadir. Bu aks Ulizerinde kentin &zgin
dokusunu ve karakteristigini sekillendiren Cumhuriyet dénemine ait gok sayida yapi yer
almaktadir.
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Ankara’da ylUksek yapilasma faaliyetleri 1950'lerde baslamistir. Bu donemde cok partili
parlamenter sisteme gecilmesiyle birlikte 6zel tesebbislerin 6nd acilmistir. Hizh ve
plansiz bir sanayilesme ve buna bagl olarak da sehirlesme artmaya baslamistir. Bu
donemde Cumbhuriyetin baskenti olmasi nedeniyle, Ankara’da kentlesme ve imar
hareketlerinin (izerine diisen payl almistir. Emek Insaat tarafindan 1960 yilinda Ulus
Ishani ve 1965 yilinda 76 m yiksekligindeki (lkenin ilk gdkdeleni olarak adlandirilan
Emek Ishani inga edilmistir (Ayci, 2014). Ankara’nin merkezinde Kizilay’da insa edilen bu
yap! sonrasinda, Atatlirk Bulvari ve Kavaklidere boyunca ¢ok sayida ylksek yapi insa
edilmistir.

1970'lerde ulkedeki politik kaos, yapi faaliyetlerini yavaslatmistir. 1980’lerde askeri
muidahale sonrasinda 6zellestirme politikalar ve ‘Turizm Tegvik Kanunu’nun da etkisiyle
ylksek yapilasmanin 6ni hizh bir sekilde agilmistir. 80°lerden itibaren dis llkelere acilma
politikasi, ekonomik blyime, 6zel sektdr girisimleri ve malzeme ile yapim sistemlerindeki
olanaklar yliksek yapi Uretimini hizlandirmistir. Serbest piyasa kosullarinda etkinligi
tesvik eden politikalarla birlikte yabanci sirketler ve onlarin yabanci hissedarlari kentsel
dedger artisi odakl yatinmlar yapmaya baslamislardir. Sermaye yapisindaki bu degisimi
kentsel dizeyde vyapisal ve mekansal olarak ifade eden cok islevli ylksek vyapilar
aracilidiyla yeni is merkezi veya yasam alanlar yaratilmistir (Giltekin, 2017).

90’larda kiresellesmenin de etkisiyle ofis ve otel fonksiyonlarinin disinda konut olarak
kullanilan ylUksek yapilar da insa edilmeye baslamistir (Canatay ve dig., 2011). 1999
depremi sonrasi depreme dayanikli binalarin UGretilmesi, blylk sehirlerde yilksek
yapilarla yeni bir kent merkezi ve yerlesim alani olusumuna ivme kazandirmig, hatta
kiresel sermayenin insaat sektériindeki yatirnmlarini mesrulastirmistir. Istanbul’da
Levent-Maslak  hattindaki yldksek vyapillasma olusumu, Ankara’da Eskisehir
Yolu/Dumlupinar Bulvar izerinde gergeklestirilmistir. Ozellikle 2010 yilindan itibaren bu
eksende yliksek yapilar hizla artmistir (Glltekin, 2017).

- l'arihi Kent Merkezi =t

( +150 m Yiiksek

Yapilar

&y

L eSS

Sekil 2 nkaa taihi gevre ve ykék yapilasmalar

Ankara, bu calismadaki diger kentlere gore en az yiksek yapilasmaya sahip olan kenttir.
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Istanbul ile karsilastinildiinda ilk yiiksek yapi oérnekleri (Emek Ishani, Ulus Ishani)
Ankara’da insa edilmesine ragmen, zaman igerisinde kiiresel sermayeyi kente gekebilmek
konusunda Istanbul'un gerisinde kalmasi kaginilmaz olmustur. Ginimizde kentte 11
adet 150 metreden yuksek yapi bulunmaktadir (Sekil 2). Yuksek yapilasmalar kentin
batisinda Eskisehir Yolu, kuzeyinde Mevlana Bulvari ve Oran’da yodunlasmaktadir.
Yapilasma Istanbul’dakine benzer sekilde oldukca daginik bir yayilm géstermektedir.
Tarihi merkezin fiziki sinirlarinin  disinda yer almalarina ragmen, kentin yiksek
noktalarindan bakildiklarinda ylksek yapilar kentsel silliet igerisinde olumsuz etkiler
yaratmaktadirlar (Tablo 1). Istanbul érnedinde oldugu gibi yiiksek yapilasma planli ve
tanimh bir boélgede gelismek vyerine, plansiz ve kontrolsiiz bir sekilde gelisim
gostermektedir.

4.3.Londra

2000 yillik tarihi ile dinya kdaltlir baskentlerinden biri olan Londra, zaman igerisinde
ylksek yapilasma nedeniyle silieti dedisen kentlerden biridir. 20. Yy.In baslarina kadar
kentteki en ylUksek yapi St Paul’s Katedralidir (1711). 1930larda insa edilen ylksek
yapilar, Thames Nehri‘'nden St. Paul Katedrali'nin manzarasini engellemistir. 1937'de
katedralin manzarasini korumak icin bir yasa cikariimistir. 1950’lerde savas sonrasinda
yeniden yapilanma faaliyetleri baslamistir. 1970’lerde ylksek yapilarin kentsel yesil
alanlara yapilmamasi ve tarihi cevreye zarar vermemeleri icin Londra Kent Konseyi
(Greater London Council) tarafindan yliksek yapilarin planlama, kontrol ve denetimleri
yapilmaya baslanmistir. 80’lerde ise koruma ve miras konularina duyarhlik ile ayrica
manzara koruma konusu glindeme gelmistir.

Londra merkezindeki yUksek yapi dalgasi esas olarak 90’larda uGnli mimarlar Norman
Foster, Renzo Piano ve Richard Rogers tarafindan insa edilen Millennium Tower, 30st
Mary Axe ve Shard ile baglamistir. Bu yapilar ile Londra’nin planlama politikasinda ylksek
yapilar ancak birinci sinif kalitede ve dodgru konumda tasarlandiklar sirece kabul
edilebilecekleri karari ortaya ¢cikmistir (Stewart, 2018).

GlUnumizde ise Londra’da cgesitli tip ve ylkseklikte yiksek yapilar bulunmaktadir. Cogu
ofis olmak lzere, rezidans ve karma kullanimli yapilardir. The City Bélgesi olarak bilinen
tarihi alan yuksek yapilarin ilk gelismeye basladigi bolgedir. Canary Wharf bolgesi ise
daha sonra gelismis, ylksek yapilar icin 6zellesmis eski bir endlstriyel alandir. Buradaki
yapilar merkezden dis cepere dodgru yukseklik olarak kademeli olarak azalmakta ve
béylece tanimli bir yiiksek yapi kiimesi olusturmaktadirlar (Olgen ve Aytis, 2021).
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Sekil 3. City of London ve yliksek yapilasmalar

Londra’da ylksek yapilar kentsel bir gergeklik olarak kabul edilmis ve engellenmesi
yerine kontrolli bir sekilde gerceklestirilerek kente arti dederler kazandirmasi
desteklenmistir (Garside, 1984). Bu dogrultuda kentsel yonetimler tarafindan sehirdeki
yuksek yapilarin insasini ydnetebilmek icin Londra 2011 Plani ve Londra Yerel Plani
gelistirilmistir. Koruma alanlari ve korunan manzara alanlarini etkileyebilecek alanlar,
yuksek yapilasma icin uygun olmayan alanlar olarak belirlenmistir. Bu alanlar stratejik
o6neme sahip olan St. Paul Katedrali, Londra Kulesi ve Westminster Sarayi’'dir. Bu
yapilarin siliet Gzerindeki baskin karakterinin korunmasi planlarin 6ncelikli hedefleridir
(Sevkin ve Giil, 2017; Makakh ve Ozker, 2017). Ayrica, kent plancilan tarafindan kentin
tarihi bolgeleri ylksek yapilarin uygunsuz oldugu alanlar, hassas alanlar ve yiksek
yapillasma icin uygun alanlar olarak ayrilmistir. Ylksek vyapilarin uygunsuz oldugu
alanlarda ylksek yapilasmaya izin verilmemektedir. Hassas alanlarda ise ancak kente arti
deder katmasi ve kentsel 6geler arasinda iliski saglamasi amaciyla yuksek yapilasmaya
izin verilmektedir.

Londra, Avrupa kitasinda yuksek yapilasmanin yogun olarak goritldtigu kentlerden biridir.
Glnumiuzde kentte 40 adet 150 metreden ylksek yapi bulunmaktadir (Sekil 3). Yiksek
yapilasmalar Canary Wharf adasinda, Vauxhall’da ve St. Paul Katedraline gok yakin bir
nokta olan City of London bolgesinde yogunlasmaktadir. Londra diger kentlerden farkh
olarak, tarihi merkez igerisinde gok sayida yuksek yapi barindirmaktadir. Tarihi merkez
icerisindeki yapilar, Gnli mimarlar tarafindan ylksek mimari kalitede ve uygun konumda
(bir arada tanimh bir kiime olusturacak sekilde) tasarlandiklar icin kabul gérmuslerdir.
Fakat 2010‘lardan sonra planlama politikalarinda kentsel silliet ve manzara alanlarinin
goérinimuni kapsayacak sekilde daha siki tedbirler alinmaya baslanmistir. Bdylece,
kentte hangi noktalarda yuksek vyapilarin yapilabilecegi hangi noktalarda ise
yapilamayacadi netlestirilmistir. Ayrica, kentteki mevcut ylksek yapilar stratejik
bolgelerde (su 6gesi ile ayrilmis ya da bir kopri ile ayrilmis) tanimli ve kontrolli yapi
kimeleri olusturduklar icin dengeli bir gérinim sunmaktadirlar (Tablo 1). Kimenin
ortasindaki en ylksek yapidan ceperlere dogru yapilarin yiksekliginin azaltiimasi ile
cevredeki yapilarla yukseklik olarak uyum saglamaktadirlar.
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4.4.Moskova

Moskova, Rusya’nin baskenti ve en kalabalik sehridir. Siyasi, ekonomik, kulttrel ve dini
bir merkez olmasinin yanisira blylk bir sanayi kenti olma 0zeligine de sahiptir.
Rusya’daki yiiksek yapilar tarihsel siirec icerisinde dengesiz bir gelisme géstermistir. Ilk
olarak 1940‘larda Stalin déneminde ylksek yapilar gelismeye baslamistir (Shuvalova,
2010). 1947-57 yillan arasinda yedi (7) adet ylksek yapi insa edilmistir. Yapilarin mimari
stili diger (Ulkelerden c¢ok farkh olacak sekilde, Stalin’in sevdigi Gotik tarzda
tasarlanmiglardir. Bu yapilar “Stalin’s Seven Sisters”olarak adlandirilirlar. Her bir yapinin
tepesinde Sovyet Déneminin sembolleri olan kizil yildiz, ¢ekic ve orak bulunmaktadir. Bu
yapilarin yapiis amaci, Sovyetler Birligi'nin Amerika’daki goékdelen gelisimini yakalama
arzusudur. Sovyetler Birligi'nin savas sonrasi kaynaklarinin ttikenmedigini, ekonomik
anlamda kendi ayaklar UGzerinde durabildigini tim dinyaya gostermek istemislerdir.
Ancak yuksek yapilarin gelistiriimesinde blyuk sirketlerin dnemi dikkate alinmamistir.
Stalin’in 6limUnden sonra yuksek yapilara olan ilgi oldukga azalmistir (Shuvalova, 2010).
90’larda hemen hemen tim Avrupa kentlerine yayilmaya baslayan ylksek yapilasma es
zamanl olarak Rusya’da da ilgi gérmeye baslamistir. 1996 yilinda tarihi merkeze yakin
olan, 100 hektarlik bir alanda “Moscow City” projesi uygulanmaya baslamistir.
Moskova’'nin uluslararasi siyasi ve ekonomik bir kente dénismesi icin insa edilen proje
kenti bir santiyeye cevirmistir. 1998 yilinda yasanan kriz nedeniyle projeye ara verilmis
ve Ulke ekonomisinin toparlanmasiyla birlikte kaldigi yerden tekrar devam etmistir
(Gokglir, 2007).

2000’lerle birlikte Rusya’da yliksek yapilarin gelisiminde yeni bir dénem baslamistir.
Moskova yeniden yapilanma sirecinde kiiresel bir kent olmay! hedeflemistir. Ekonomi ve
yatirnm taleplerinin artmasi da kentsel politikalarin olusmasinda rol oynamistir. Fakat
tarihi dokunun korunmasi acisindan kent bir ikilemle karsi karsiya kalmistir. “Moscow
City” projesi Olgek ve nitelik olarak kenti degistirebilecek 6zelliklere sahip bir projedir.
Moskova'nin dodal, kultirel ve tarihi dederlerini 6nemli o6lglide etkilemistir (Gokgur,
2007).
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- Tarihi Kent Merkezi

(m +150 m Yiiksek

Yapilar

‘ /‘ 7 1_,\# 2 \._. ‘ ) \‘x‘? e 3km+
Sekil 4. Moskova tarihi merkez ve yuksek yapilagmalar

Yeni gdkdelenler Moskova’nin yerlesik tarihi siletini istila etmislerdir. Moskova’nin ana
manzara alanlarindan biri olan Kremlin eskiden acgik bir gékylzi manzarasi Uzerinde
yukselirken, simdi arka planda ylksek yapilarin cam ve beton kutleleri eslik etmektedir.
Son 20 yildir kentsel yonetimler tarafindan sehrin imajini ylceltmek igin ikonik mimari
eserler olarak ylksek yapilara olan talepte ciddi bir artis goérilmektedir. Bu durum
genellikle sehrin mevcut karakterinden ve miras kalan dederlerinden bagimsiz
gelismektedir (Ptichnikova, 2016).

Avrupa kitasinda Moskova en ¢ok yuksek yapilasmaya sahip olan sehirdir. Ginimuizde
kentte 50 adet 150 metreden yliksek yapi bulunmaktadir (Sekil 4). Yuksek yapilagsmalar
90’larda gelistirilen Moscow City boélgesinde yodunlasmakla birlikte, tarihi merkezi de
kapsayacak sekilde kentin geneline daginik bir sekilde yayilmislardir. Moscow City projesi
ise tanimli ve kontrollG bir yapi kiimesi olusturmaktadir. Merkezde en ylksek yapi olacak
sekilde ceperlere dogru vyapilarin ylkseklikleri azalmaktadir (Tablo 1). Fakat kentin
topografik acidan diz bir yapiya sahip olmasi nedeniyle, ylksek yapilar kentsel silliet
icerisinde olumsuz etkiler yaratmaktadirlar.

5. TARTISMA VE SONUC

Yiksek vyapilar, kentler igin hem pozitif hem de negatif etkileri olabilecek oldukga
karmasik bir yapi tUrtGdar. Her kentte ya da bélgede uygulanmalarn dogru sonuglar
vermeyebilecedi gibi, bazi yerlerde gerekli bir ihtiyac da olabilirler. Yliksek yapilar
tasarim asamasinda dikkatli bir sekilde degerlendirilmeli; sadece yakin gevrenin analiziyle
sinirh kalmamalidir. Bir bitin olarak kentsel cevredeki gdrsel ve fiziksel etkileri analiz
edilmelidir. Teknolojinin olanaklarindan faydalanilarak 3d haritalar Uzerinden tasarim
asamasinda kentsel baki noktalarindan nasil gorinebilecekleri belirlenerek kararlar
alinmalidir. Ozellikle topografik veriler tasarim asamasinda kentin bitinini icerecek
sekilde kapsaml olarak dederlendiriimelidir. Ylksek yapilar kademeli olarak sehir

313



Online Journal of Art and Design
volume 11, issue 5 (Special Issue), December 2023

manzarasiyla bltinlesmeli ve onunla nitelikli bir iliski kurmahdirlar. Boéylece estetik,
kompozisyon ve anlam bakimindan bir deder kazanarak, kiltirel mirasin bir pargasi
olurlar.

Tablo 1. Kentlerin Yiksek Yapi Politikalarinin Karsilastiriimasi

Yiiksek Yapilasma | Yiiksek Yapi ve Tarihi | Mevcut Kentsel Goriiniimler
Stratejileri Merkez Iliskisi
1937 Prost Plani Istanbul’daki yiiksek yapilar .
40 metre rakimin tarihi gevre sinirlari
lizerinde 12,5 metreden icerisinde olmamasina
ylksek bina ragmen, topografyanin
yapilamayacadi etkisiyle kentsel doku ve
5 Uzerinedir. silleti olumsuz
a etkilemektedirler.
£
wd
(7]
i
- Ankara’da Eskisehir Yolu
Uzerindeki ylksek yapilar,
kentteki 6nemli baki
alanlarindan biri olan
Kale'nin géris alani igine
girmektedirler.
©
©
X
c
<
Londra 2011 Plani ve Londra’daki yuksek yapilarin
Londra Yerel Plani, blylk kismi tarihi merkezin
Yiiksek Yapi Tasarim icinde yer almaktadir. Fakat
Kilavuzlan yapilar hem tasarim kalitesi
Yuksek yapi geligimi ile hem de yer segimleri ile
kentte Ug alana tanimli ve kontrollQ bir
© ayrilmistir; yapilasmaya kiimelenme
5 izin verilmeyen alanlar, olusturmaktadirlar.
c hassas alanlar ve izin
S verilen alanlar.

- Moscow City projesi tanimli
bir kiimelenme
olusturmasina ragmen,
tarihi merkeze yakindir.

© Kentsel doku ve silteti
> -

° olumsuz etkiler.

~

(7]

-]

=

Calisma kapsaminda doért (4) farkli kentteki 150 metreden ylksek yapilarin tarihi
merkezlere etkisi dederlendirilmistir. Londra harig diger kentlerin yliksek yapilasma
acisindan stratejik tedbirleri ve planlama politikalari bulunmamaktadir. Londra’da ise
20.yyIn basindan itibaren kent merkezindeki ylksek yapilasma igin pek c¢ok plan ve
koruma kararlan dizenlenmistir. Diger kentlerde ise ylksek vyapi politikasi
uygulanmamis, kentteki ihtiyaca ve ranta gore yliksek yapilasma plansiz ve kendiliginden
gelismistir. Ote yandan, Istanbul ve Ankara’daki yiiksek yapi planlamasi Moskova ve
Londra’daki yapi planlamasindan farkl nitelikler goéstermektedir. Ulkemizde yiksek
yapilar daginik bir sekilde, bos ve ranti yliksek araziler lizerinde ylkselirken, Moskova ve
Londra’da yapilar bir arada kiimelenme egilimindedir. Bu yapilasma yontemi kontrolli ve
planli bir sekilde gelistirildiginde cevre ile uyumlu iliskiler kurmayi sadglar. Dolayisiyla
Ulkemizde de ylksek yapilar icin hem planlama politikalarinin gelistirilmesi 6énemli ve
gereklidir hem de yapilasmalar taniml ve kontrolli alanlarda kiimelenmelidirler.
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